FUNDO DE_ URBANIZAGCAO E FUNDO
DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL (HIS)

Os recursos do fundo véem da aplicagcdo de dois
instrumentos: IPTU progressivo no tempo e outorga
onerosa do direito de construir.

Estes recursos seriam aplicados na preservacgao cultural
e natural, em projetos de minimizagdo de riscos
ambientais, na implantacdo de equipamentos
comunitarios e areas verdes e de lazer na totalidade do
bairro.

Além disso o poder publico pode utilizar os recursos do
fundo para construir habitacbes de interesse social,
acessivel a populacio de baixa renda.

PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO
COMPULSORIA (PEUC) / IPTU PROGRESSIVO NO
TEMPO / DESAPROPRIACAO

Coibir a ociosidade de terrenos bem localizados na
cidade ou dotados de infraestrutura publica, estimulando
um melhor aproveitamento.

O melhor aproveitamento do imoével se refere a sua
funcdo em relagao conjunto da cidade. Ou seja, o melhor
uso é julgado a partir do ponto de vista coletivo (o
conjunto dos cidadaos), e nao do ponto de vista individual
(do proprietario).

Incentiva a ocupagao/adensamento com isso, aumenta-
se a seguranga, dindmica, otimizagcado do uso do espaco
publico.

Os recursos arrecadados com o IPTU progresssivo no
tempo serao destinados ao fundo de urbanizagao/HIS

Terreno sub utilizado no Prado velho:

a) ocupacgao do terreno € menor do que o estabelecido
pelo coeficiente de aproveitamento minimo em terrenos
maiores que 1000m?

b) terrenos com edificagdes vazias

c) lotes de estacionamento (exceto terrenos de uso
servigo especializado no SE MF)

DIREITO DE PREEMPGCAO

Ter maior controle sobre o uso e ocupagédo do solo
urbano, direcionar o crescimento para as necessidades
locais. Os terrenos apontados s&o areas préximas a vila
Torres, onde se pretende implantar habitagdo de
interesse social estendendo assim o acesso a terra
urbana a populagdo de baixa renda. Os terrenos
préximos ao teatro paiol, serdo para implantagédo de um
espaco de comercio, servigo e transporte

Regula a alta dos pregos. Portanto, serve também para
conter a especulagao imobiliaria.

Preferéncia na compra de imdveis de interesse para a
regularizacédo fundiaria, programas habitacionais de
interesse social, reserva fundiaria, implantacdo de
equipamentos comunitarios, espagos publicos, de lazer
ou areas de preservagao ambiental.

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

Aareadavila Torres tem um padrao de ocupacgao urbana
diferente do restande da cidade por ter sido uma area do
tipo favela. Transformar o local em uma ZEIS e estender
essa zona até a regido do teatro paiol melhoraria as
condi¢des de habitabilidade do local tornando-o menos
inseguro, menos denso, mais atrativo.

Estabelecimento de um padrao urbanistico proprio para o
assentamento de baixa renda. Permite a inclusdo ou
requalificagcao de servicos e infraestrutura urbana.

Reducao das diferengas de qualidade dos padrdes de
ocupacao da Vila Torres com o entorno

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE COSNTRUIR

As intervengdes viarias e os parametros urbanisticos
mais flexiveis qualificam a regido e, portanto, atraem
novos habitantes.

Ocupacao deve ser controlada e com a valorizagéao dos
imoveis, os beneficios da urbanizacao distribuidos entre
todos os habitantes locais, possibilitando a divisdo da
mais valia urbana, mantendo a equidade social.

A captacgao de recursos serao destinados ao fundo de
urbanizacao/HIS, destinado a atender a necessidades da
cidade, como a preservagao do patriménio, do meio
ambiente, projetos de revitalizacédo fundiaria, habitagéo
de interesse social, implantagdo de equipamentos
comunitarios e areas verdes e de lazer.

O instrumento permite ainda um controle do mercado
imobiliario, amenizando a especulagao.

N&o é aplicado em areas de interesse do poder publico.

OPERAGCOES URBANAS CONSORCIADAS

Permite mudancgas estruturais mobilizando recursos
privados para tal, em casos nos quais o proprietario ou
0 poder publico ndo tem condi¢des de fazé-los sozinho.

Permite o poder publico a ter mais controle sobre o
potencial construtivo e captar a valorizag&o imobiliaria.

Pode induzir e viabilizar a utilizagdo de terrenos
estratégicos para o desenvolvimento do bairro, assim
como a urbanizacgao e edificagado de uma area especifica.

Aumenta a oferta de terra urbanizada para as classes
populares

Valorizag&do de elementos historicos
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Vila Torres em area de ZEIS

MINIMIZAR OS RISCOS DE ACIDENTE
AMBIENTAL DERIVADOS DOS PROCESSOS
DE OCUPAGAO IRREGULAR DO SOLO

DEBATES E AUDIENCIAS PUBLICAS

ATIVIDADES CULTURAIS

EDUCAGCAO AMBIENTAL NAS ESCOLAS

PROJETOS DE INTERVENGAO NA ESCALA
DO DESENHO URBANO

PROJETOS DE MACRO E MICRO DRENAGENS

CONTROLE DE LANCAMENTO DE EFLUENTES

Revitalizacido de areas verdes Bolsa de contencao de cheias
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IMPLANTAGAO DE INDICADORES DE
DE HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL (HIS)
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Incluem os diversos setores da sociedade civil no debate Flscal.lzacfaol e monltora_mgnto. da I transformacéo do
i)Area entre PUC e vila Torres de politica urbana. cenario atual para o cenario desejavel.
, . . .. ii)Revitalizagao da rua Aluizio Finzetto (continuagéo da o » o , . o - .
Aarea que margeia o Rio Belém o entre a PUC e o colégio ) Jogo N ¢ 0) ( ¢ Garantem a pratica democratica, pois s&o espagos Eyblgﬁ?s(ftliioms eao C?Jf:rC]Ir?r?n?:ntgl(JjasnS?opggtsasInStrumentOS
. . rua Joao Negrao); b - . y _
Medianeira se torna um espago semi publico dando maior iii)RequaIifigagéo do mobiliario urbano e pavimentagao pubicos de dialogo entre os diversos interesses

permeabilidade ao espago urbano e possibilitando

provenientes da sociedade civil, espacos de
integracao social entre diferentes areas .

proposicoes, de avaliagao e fiscalizacao de decisdes
referentes aos investimentos publicos e privados nas
cidades.

devias e calgadas;
iv)Destacar elementos historicos

ORCAMENTO PARTICIPATIVO

Permitem maior controle da corrup¢ao na medida em que
estabelecem um dialogo direto - sem intermediacdes -

_ Ire E uma forma de elaborar e executar o orgamento publico
entre os diversos atores sociais.

de forma democratica entre técnicos, governantes e
demais individuos da sociedade civil.

O poder publico deve assegurar que cada cidadao exerca
seu direito de fiscalizagao das finangas publicas atraves
de debates e audiéncias.

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Com os debates e audiéncias publicas o cidadao pode
obrterinformacdes sobre as finangas publicas, bem como

participar das definicbes das prioridades da utilizagao dos
Estudo sobre o impacto de determinada obra, como recursos publicos.

sobrecarga do sistema viario, saturagdo da
infraestrutura, sombreamento e polui¢gao sonora.

O objetivo € democratizar o sistema de tomada de

decisa b q di { TRANSPARENCIA NA GE§TAO URBANA
eCI'.SO‘;S SO r% grar(‘j esd empreg”. 'mentos a .ff:jem TORNANDO AS INFORMAGOES ACESSIVEIS
realizados na cidade, dando voz a bairros e comunidades PARA TODOS OS HABITANTANTES

que estejam expostos aos impactos dos grandes

empreendimentos.

O uso deste instrumento pode barrar decisées de

. e ) . BAIRRO E CIDADE INCLUIDOS
interesses especificos e defender os interesses locais.
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CONCLUSAO
Estas diretrizes fundamentam metodologicamente a proposta que visa a justica social, e que propde realmente o
desenvolvimento socioespacial, diferenciando-se assim do plano mercadolégico, difundido atualmente. Num contexto de
internacionalizagdo de cidades inseridas na atual dinamica econémica capitalista, que utiliza os mega eventos como
instrumentos de planejamento urbano e acentua a desigualdade socioespacial, buscar a equidade social, fazendo valer os
direitos dos cidadaos, se torna um grande desafio a ser conquistado pela politica urbana nas cidades brasileiras.
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