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ZONA DE ADENSAMENTO
PRIORITARIO - ZAP

Tem como objetivo concentrar a ocu-
pacdo ao longo das vias principais e dota-
das de infraestrutura, através de adensa-
mento compacto e com verticalizacdo
média de 4 pavimentos (mdximo é pavi-
mentos), reforcando o uso misto. Busca
criar uma morfologia urbana voltada para
a rua, de maneira a estimular a vitalidade
urbana e circulacdo de pedestres, através
de incentivos a fachada ativa, continui-
dade das fachadas e diminuicdo de
recuos, procurando também desestimular
a construcdo de muros e enclaves fortifica-
dos.

ZONA DE MEDIA DENSIDADE -ZMD |

Zona de ocupacdo predominantemente
horizontal, porém compacta. Engloba
loteamentos j& ocupados da porcdo
norte e dreas ao longo das vias principais
dotadas de infraestrutura, que suportam
uma densidade populacional significati-
va, por estarem proximas a Zona de
Adensamento Prioritdrio. Atuando
também como zona de transicdo entre
altas e baixas densidades, busca a per-
manéncia do uso residencial predomi-
nante, associado a atividades de comeér-
cio e servico de apoio.

ZONA DE BAIXA DENSIDADE - ZBD

Zona de ocupacdo predominantemente
horizontal e pouco concentrada, devido &
distGncia da zona mais bem servida por
infraestrutura, equipamentos e ofertas de
comeércio e servicos e devido a proximi-
dade de zonas pouco ocupadas € ambi-
entalmente importantes, onde se busca a
preservacdo. Permite que haja ocupacdo
residencial ao longo dos trechos finais das
vias principais (Angelo Gai e Nicola Pellan-
da), porém sem profundidade, para per-
mitir a preservacdo do “miolo” do bairro.

ZONA DE OCUPACAO
CONTROLADA - Z0C

Tem como objetivos assegurar a preser-
vacdo do meio ambiente e a conservacdo
das reservas de dareas verdes, mantendo a
configuracdo do parcelamento em cha-
caras e fazendas e permitindo a permanén-
cia das olarias j& existentes. Busca restringir
a ocupacdo residencial intensiva, que ele-
varia os custos da urbanizacdo e causaria
precariedade de  fornecimento de
infraestrutura.

APA IGUAGU
ZONA DE MEDIA RESTRICAO DE USO

Conforme Decretro Municipal n° 192/2000,
a Zona de média Restricdo de Uso com-
preende dreas tradicionalmente utilizadas
com agricultura, pecudria e extracdo min-
eral, e que permite parcelamento do solo
apenas em lotes grandes e baixissima den-
sidade de habitagcdes (mdximo duas por
hectare).

comprimento  proporgdo  area verde

recuo de maximo de maxima existente a

fundos  quadra para testada : preservar
loteam. fundos lote (min.)
3m 120 m 1:3 60%
3m 120 m 1:3 60%
5m 150 m 1:3 80%
5m 1:4 100%
5m 1:4 100%
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Recebe Potencial Construtivo =
Transfere potencial construtivo -
ZEIS regularizacdo loteamentos -
ZEIS regularizac@o e relocacdo [
LEIS reserva de terras para HIS

OUTORGA ONEROSA
DO DIREITO DE CONSTRUIR

TRANSFERENCIA DO DIREITO ZEIS - ZONAS ESPECIAS DE INTERESSE SOCIAL
DE CONSTRUIR

A criacdo de diferentes categorias de Zonas
Especiais de Interesse Social fem como objeti-
vo estimular a oferta de Habitacdo de Interes-
se Social e também regularizar ocupacoes

existentes, para inserir sua populacdo residen-

Os terrenos situados na
/ona de Adensamento
Prioritdrio e Zona de Média
Densidade podem receber

Os lotes que possuem dreas verdes
poderdo transferir o potencial con-
strutivo  referente  a  metragem
quadrada preservada permanente-

adicional de potencial mente (conforme o coeficiente de te no mercado formal de moradia. As ZEIS |
construtivo, aumentando aproveitamento da zona onde se visam a flexibilizacdo de pardmetros para reg-
seu coeficiente de encontra) para outros terrenos ularizacdo de loteamentos clandestinos con-

aproveitamento e o}
numero maximo de pavi-
mentos, conforme
pardmetros da zona. Esse
adicional pode se obftido
através da outorga onero-
sa, pagando ao poder
publico pelo direito de con-
struir além dos pardmetros

bdsicos da zona.

solidadis e as ZEIS Il a reurbanizacdo de ocu-
pacoes irregulares de situacdo precdria, que
necessitam de relocacdo de parte dos mora-
dores, devido a condi¢cdes improprias do
local. As ZEIS Il demarcam dreas para desti-
nacdo exclusiva a HIS, de modo a criar uma
reserva de diversos ferrenos em diferentes
partes do bairro, principalmente em dreas
bem servidas de infraestrutura, bucando

evitar a segregacdo por classe social.

(desde que estes estejam na zona
apta a receber potencial construti-
vo). Um proprietdrio de lote em Zona
de Ocupacdo Controlada que
possui 1000 m? de drea verde preser-
vada poderd fransferir o potencial
de construir 300 m? (referente ao
coeficiente 0,3 da zona) para outro
terreno de sua propriedade ou

vender esse direito.
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