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Tipologia habitacional adotada

MODULO
Area do médulo = 216m?
Habitagdes por modulo = 4

Area média da unidade = 54m?

SACHA SENGER « ORIENTADORA:

Zoneamento proposto

PARAMETROS PROPOSTOS
Outorga onerosa do direito de construir

ZONEAMENTO ATUAL
Setor Especial Nova Curitiba

Taxa de ocupacao:
Subsolo = 60%
Térreo e demais pav. = 50%

Taxa de ocupacao:
Subsolo = 60%
Térreo e demais pav. = 50%

h=livre h=livre

taxa permeabilidade = 25%
coeficiente = 2,0

taxa permeabilidade = 25%
coeficiente basico = 1,0
coeficiente maximo = 3,0

ZONEAMENTO ATUAL PARAMETROS PROPOSTOS
ZR-3 Construcao de novas habitagdes

Taxa de ocupacgéo: Taxa de ocupacgéo:
50% 50%

Alin. Predial =5m

Recuos laterais

Até 2 pav. = Facultado
Para 3 pav. = min. de 2,00m

Alin. Predial =2,5m

Recuos laterais

Até 2 pav. = Facultado
Para 3 pav. = min. de 1,50m
h=3 pav. h=3 pav.
taxa permeabilidade = 25%
coeficiente = 1,0

taxa permeabilidade = 25%
coeficiente = 1,2

Lote minimo (testada x area) =
12 x 360

Lote minimo (testada x area) =
10 x 150

PARAMETROS PROPOSTOS °

Regularizagio fundiaria Espacos publicos de lazer, estar e

contemplagdo. Como forma de

compensar a area desafetada e
garantir espacgos publicos para a
regido, foram desapropriadas
areas menores que servirdao de
espacos de lazer e uso publico. O
detalhamento desses espacgos
pode ser verificado na prancha 5.

h=2 pav.
taxa permeabilidade = 25%

coeficiente = 1,0

0 Area do terreno: 2.954,27m?
SIMULACAO

Taxa de ocupagdo maxima (50%) = 1.477,135m?
Area ocupada = 663,08m?

Coeficiente basico: 1,0 = 2.954,27m?
4 pavimentos

3 pav. residenciais, h = 2,70m

1 pav. comercial, h = 3m

e Area do terreno: 1.544,50m?2
Coeficiente de aproveitamento = 1,2
Potencial construtivo = 1.853,4m?
Taxa de ocupagédo maxima (50%) = 772,25m?

SIMULACAO

Area ocupada = 576m?
Area total construida = 1728m?
h = 3 pavimentos residenciais

e Area do terreno: 1.739,62m?
Coeficiente de aproveitamento = 1,2
Potencial construtivo = 2.087,54m?
Taxa de ocupagao maxima (50%) = 1043,77m?

SIMULACAO
Area ocupada = 576m?2

Area total construida = 1728m?
h = 3 pavimentos residenciais

6 2 lotes urbanizados de 159m? cada.

Instrumentos urbanisticos

ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Segundo o Plano Diretor de Curitiba (2000), as Zonas Especiais de
Interresse Social sao "areas do territério municipal, destinadas a
recuperagao urbanistica e ambiental e a regularizagéo fundiaria de ocupagao
irregular ja existente para implantagdo de habitacbes de interesse social, de
equipamentos sociais e culturais, de espacos publicos, servicos e comeércio
de carater local". Dentre seus objetivos, estdo: incorporar a cidade
clandestina a cidade legal, estimular a produgdo de Habitagcdo de Interesse
Social, a regularizagéo fundiaria e a ampliagéo da oferta de servigos e
equipamentos urbanos.

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Refere-se a concessao emitida pelo Municipio para que o proprietario de um
imovel edifique acima do limite estabelecido pelo coeficiente de
aproveitamento basico, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo
beneficiario. O objetivo é recuperar parte dos investimentos a serem
realizados pelo Poder Publico para suprir as demandas geradas pelas altas
densidades. Dentre as utilizacbes dadas para os recursos provenientes da
Outorga Onerosa estéo: a regularizagao fundiaria, execugéo de programas e
projetos habitacionais de interesse social; implantacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios, além de de espacgos publicos de lazer e areas verdes.

USUCAPIAO ESPECIAL COLETIVO

Instrumento utilizado para regularizar areas de propriedade privada maiores
que 250m?2. Os moradores precisam comprovar que ocupam a area por mais
de cinco anos até junho de 2001 sem oposi¢cado de ordem judicial do
proprietario e que nao possuem outro imével urbano ou rural. Faz-se uso
desse instrumento quando nao é possivel identificar os terrenos ocupados por
cada possuidor, ficando suscetivel a regularizagdo de maneira coletiva.

DESAPROPRIACAO

Procedimento pelo qual o Poder Publico, fundado na necessidade publica,
utilidade publica ou interesse social, compulsoriamente, despoja alguém de
certo bem, mével ou imovel, adquirindo-o para si em carater originario,
mediante justa e prévia indenizagao.

DESAFETACAO

Coeficiente maximo: 3,0 = 8.862,81m?
16 pavimentos
14 pav. residenciais, h= 2,70 m
2 pav. comerciais, h = 3m

Instrumento definido pela perda da destinagao publica de um bem de uso
comum ou de uso especial para caracteriza-lo como bem dominical, visto que
somente os bens dominicais podem ser alienados, pois n&o sédo bens de uso
comum do povo ou de uso especial, e ndo tem destinacao especial.

O passo a passo da regularizagao fundiaria

1) Levantamento das irregularidades fundiarias do
municipio, tipos e formas de irregularidade;

2) Levantamento nos assentamentos informais que
deverao conter informacdes sobre a situagado
fundiaria da propriedade, condigbes topograficas,
areas de risco, infraestrutura existente, sistema viario,
legislacéo vigente, cadastro socioeconémico dos
moradores, agbes de urbanizagdo projetadas e
existentes;

3) Diagnostico e projetos que serdo elaborados com
base nos levantamentos e informagdes da etapa 2,
definicdo dos instrumentos para a solugdo da
irregularidade fundiaria, elaboracdo de planos de
remogao e compensagdes quando necessarias;

4) Agbes administrativas e juridicas pertinentes a
regularizagdo em area publica ou privada;

5) Monitoramento e controle social a partir do
cronograma de agbes e obras.

e Area = 2360.42m?

Area construida = 1791,41m?
Numero de familias = 21
Fracao ideal = 112, 40m?

Densidade =

G Area = 2108,67m?

Area construida = 1447,31m?

Numero de familias = 20
Fracao ideal = 105,43m?

Densidade =

a Area = 3128 31m?

Area construida = 1525,45,41m?

Numero de familias = 23
Fracao ideal = 136m?

Densidade =

e Area = 1247,08m?

Area construida = 824,31m?

Numero de familias = 11

Os lotes urbanizados sao uma alternativa de baixo investimento, que serve de
base para varias formas de execucao das unidades habitacionais. Podem ser
adquiridos por familias de renda muito baixa que nao dispdem de condicbes
suficientes para financiar uma unidade habitacional disponibilizada pela
COHAB.

Fracao ideal = 113,37m?

Densidade =

Plantas arquitetonicas diferenciadas
Acesso individualizado

Interacdo direta com o meio urbano

Possibilidade de uma vaga de
estacionamento por unidade

Circulagao externa, diminuicdo nos
custos de construgao de areas
comuns e circulagao internas

~ A

PROF.? DR.? MADIANITA NUNES DA SILVA




	PRANCHA3 - ordenamento territorial
	Viewport-51
	Viewport-3
	Viewport-18
	Viewport-50
	Viewport-52
	Viewport-53


